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Collectif A Tous Vents  Gembloux, le 17-09-2008. 

 

Lotissement A Tous Vents 
 

Compte rendu de la réunion du 16-09-2008 au foyer communal de Gembloux. 
. 
 
 

 

Apparemment, la réunion a débuté à 18h00 au lieu de 18h30. Notre entrée dans la salle n’est pas 

passée inaperçue.  

Etaient présents : Le Bourgmestre (Mr Dispa), L’échevin des travaux (Mr Bauvin), l’échevin de 

l’urbanisme (EVP), Mme Wille, Le promoteur représenté par Monsieur Donil, Olivier Dony, et 

quelques autres personnes de la commune (Service travaux), le professeur Xanthoulis Dimitri de 

l’unité d’hydrologie et hydraulique agricole (FUSAGX)  

Nous avons assisté à la fin de la lecture des revendications/questions posées par le comité de 

quartier de la rue de Mazy/rue de la bouteille. 

Présentation par leprofesseur Xanthoulis Dimitri  d’une étude réalisée par ses services sur l’analyse 

des écoulements sur le lotissement «A Tous Vents ».  

Cette présentation assez technique s’est concentrée sur les pluies du 3,4 Août 2008. D’après les 

calculs et les mesures réalisées à Ernage (Pluviomètre), Il en ressort que ces pluies ont une période 

de retour de 26 ans et présente un caractère « très anormal ».  

Deux méthodes de calcul du ruissellement de l’eau: la méthode du FUSAGX et la méthode 

rationnelle, utilisée par les organismes de contrôle. La méthode du FUSAGX prend en considération 

plus de facteurs. 

Concernant le grand bassin d’orage : d’après les calculs dans des circonstances normales, celui-ci 

devrait avoir une capacité de 2100m³. Actuellement, il fait 2700 m³. 

En tenant compte de la partie Nord (Phase 1) de 13,2 Ha et d’une période de retour (pluie) de 26 ans: 

- Avant lotissement, sol nu (tenant compte des arbres de l’époque),. 

o le volume de stockage du Bassin devrait être de 4400 m³. 

o débit de pointe : 138 l/sec dans les égouts Rue de la bouteille 

- Après lotissement, avec un pourcentage de 37,5% d’imperméabilisation  

o  le volume de stockage du Bassin devrait être de 3340 m³ 

o Débit de pointe de 164 l/sec dans les égouts Rue de la bouteille 

Or les canalisations de la rue de la bouteille peuvent supporter au Maximum 118 l/sec. On remarque 

donc, que même sans le lotissement, le problème existait déjà. Ceci confirmé par des riverains 

inondés depuis des dizaines d’années. 
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Conclusions : 

- Porter le volume de stockage du bassin à 3340 m³ 

- Augmenter la capacité d’évacuation des égouts   de la rue de la Bouteille/Mazy 

- Réguler la pression de sortie du bassin d’orage avec un débit de 20 l/sec 

En ce qui concerne la partie Sud : 11,1h 

Les Noues en bordure de la rue de Baty présentent une capacité de stockage de 1145 m³. Le 3 Août, il 

aurait fallu 3280 m³. Rien n’est envisagé à cet endroit. On considère que vu le caractère 

exceptionnel, il est admis que les Noues débordent Rue Baty de Fleurus et se déversent dans les 

champs voisins. Ce qui est déjà le cas pour l’instant. 

Intervention de Monsieur Pousseur (Service Travaux) 

Ils ont reçu hier après-midi un rapport sur une étude endoscopique (télé inspection) dans les égouts 

de la rue de Mazy. Les premières conclusions montrent plusieurs problèmes : 

- Au niveau du n°90 de la rue de Mazy : bouchon 

- Au niveau chapelle Dieu : defaut de canalisation 

Un curage a été réalisé après les intempéries d’Août. 

Il a également parlé des travaux d’aménagement de la rue de Mazy. Phase1 et 2 réalisée, phase 3 et 

4  en cours de planification. 

Beaucoup d’interventions personnelles de riverain pour se plaindre des odeurs, des inondations, du 

manque de réaction des services, des mauvaises herbes du lotissement. 

Intervention de Monsieur De Nil (promoteur) 

- Suite aux problèmes du 3 Août, ils ont réduit le diamètre de la sortie du bassin d’orage vers 

les égouts de la rue de la bouteille : 200 cm vers 12,5 cm 

- Un système pour réguler la pression et le débit à 20 l/sec (Vanne à tourbillon) a été 

commandé il y a plusieurs semaines et devrait être placé dans les semaines à venir (dès 

réception).  

- Le bassin d’orage va être porté à 3340 m³. Un permis est nécessaire. Le bourgmestre a 

demandé à Madame Wille combien de temps il faut après introduction de la demande de 

permis. Réponse évasive … entre 70j et 110j 

- Phase 2 : des petits fossés sont (vont) être réalisés dans le fonds des jardins des lots du côté 

rue de Mazy pour éviter des inondations des riverains de cette rue. Ces fossés se déversent 

dans le petit bassin d’orage qui lui-même se déverse dans le grand  bassin d’orage. A demi-

mot, le promoteur fait savoir que l’idéal serait que le petit bassin se déverse directement 

dans la rue de Mazy (les égouts évidemment). Mais cela nécessite l’accord de riverains car il 

faut traverser leur jardin … 

- L’entretien de ces remblais est  à charge des acquéreurs et sera inscrit dans l’acte d’achat. 

- Démarrage des plantations courant Novembre dans tout le lotissement. Partie privée et 

publique. Le promoteur est conscient que de nombreux arbres (30 à 40 %) seront détruits 

suite aux travaux de construction. Il s’engage à les remplacer l’année suivante (1 seule fois).  
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- Il existe un fossé le long de l’école spéciale qui sera raccordé aux égouts de la rue de la 

bouteille.  

Quelques discussions après la réunion avec les intervenants 

Promoteur : 

- Niveau des terrains et remblais : les prescriptions prévoient que les habitations doivent être 

surélevées de 20/25 cm par rapport à la voirie. Voilà pourquoi ils remblaient les terrains. 

- Plantation : il s’engage à remplacer les plantations après 1 an. Les plantations peuvent être 

déplacées par les acquéreurs si elles sont mal placées. Il ne veut pas consulter tous les 

acquéreurs pour déterminer à l’avance les emplacements. Pourquoi les mettre si tôt ? pour 

que le projet prenne forme, et surtout parce qu’une fois que les lots seront vendus, les 

acquéreurs ne voudront plus laisser le promoteur passer pour faire les plantations. Cela 

permet également de placer des arbres plus près des mitoyennetés (< 2m). 

- Electricité : phase 1 pour les 15 octobre, phase 2 novembre 

Eric Van Poelvoorde  : 

- Confirme que l’autorisation d’introduire les permis de bâtir n’est pas liée aux travaux des 

bassins d’orage. Elle est uniquement liée  à la viabilisation des voiries et en l’occurrence de 

l’électricité.  

- Bien reçu notre courrier et une lettre de réponse va être envoyée. 

- Concernant la clause Gaz, n’a pas d’avis car ne voit pas le contenu des actes 

- Confirme que la réception phase 1 a été réalisée sous réserves de travaux à effectuer 

- Peut-on acheter les terrains ? pas de réponses probantes.  

Olivier Dony : 

- Confirme que les travaux d’électricité seront terminés en phase 1 pour mi-octobre, la phase 

2 suivra 

- Des travaux de réparations canalisation (bouche incendie) en phase 1 doivent être réalisés. 

L’entrepreneur ne les fera pas avant d’avoir terminé les travaux de la phase 2.  

 


