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Comité de Quartier A Tous Venis

1. Accueil par Mr le Bourgmestre des personnes présentes

2. Exposé
Orateur : Olivier VIENNE, du Comité de Quartier ATV,

Présentation du Comitée ATV
- Lien fédérateur : 1.¢ site web http://www.atousvents.be et son forum.
- Le Comité ATV regroupe les acquéreurs d’environ 60 parcelles

Contexte de la création de ce Comlte
Les acqucrenrs-d ALV ont=dservé Jours tending depiis longtemps, ¢ertains depuus 2006, .1L8
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En plus de cet inconfort, les acquéreurs d’ATV sont face a plusieurs interlocuteurs et
recoivent des informations contradictoires, et constatent, impuissants,

- une évolution incertaine des taux et des conditions d’octroi des préts,

- une évolution des colits de construction

« e Synifuiiens o e Vi
Apres une longue attente, les ventes se concrétisent, mais des points bloquants apparaissent
alors a la lecture des documents officicls (compromis de vente, actes de division ct leurs

annexes : PCA, « plan vert », ...).

_Ces différents noi

’ohiet de la réunion et sourms au debat entre les parties.

2.1. BRIQUES

Afinde mamLcmr une certaine cohérence urbanistique dans la Ville,

e brigue hmm Jmnf}am‘r Vamploi dans le lotissement ATV d’«
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- permet ’emploi d’une brique hors liste, pourvu que cette brique soit "rouge-brun non
nuancée, rugueuse” ; cette brique est soumise a I’approbation du Collége communal de la
Ville sur base de la fiche technique ET d'un échantillon,

2.2. GAZ

Les acquéreurs d’ATV ne contestent pas 1’obligation de se raccorder au gaz, mais de se
chauffer au gaz, or les actes de division imposent le chauffage au gaz et excluent toute autre
énergie, alors que les compromis de vente autorisaient {généralement) ’emploi d’€nergies
renouvelables.

Le Comité ATV demande de modifier comme suit cette obligation :
Dans le domaine, chaque lot devra étre raccordé au gaz et le chauffage au gaz ou au
moyen d'énergies vertes sera obligatoire. Pour des raisons écologiques, le chauffage au
mazout est interdit.

En outre, le Comité ATV demande que cette obligation ne soit plus imposée a titre de
servitude.

La Ville déclare ne pas soutenir ’obligation de se chauffer au gaz dans le Domaine ATV. La
Ville offre de faire sienne la demande des acquéreurs ATV auprés de P'intercommunale
IDEG, d'autoriser les énergies renouvelables en matiére de chauffage.
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2.3. PLAN VERT

22.4_Blantatigne (adndealitds)
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IMWO précise que les buts du Plan Vert sont ;
- d’offrir un cadre de vie agréable ;
- de donner une plus-value aux habitations qui seront construites dans le Domaine ;

Ce Plan Vert est le fruit d’une longue expérience ; il doit étre mis en ceuvre rapidement pour
tenir compte du temps nécessaire pour la croissance des arbres, afin d’obtenir au plus vite un

résultat concret.

IMWO clarifie comme suit ses engagements :
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- IMWO rcaliscra toutes les plantations cette année (sauf les haies mitoyennes, a charge

des acquéreurs ATV) ;

 du paysagiste a ['exception des

apreés les plantations, procédera
ar les travaux.

: disnosition des nronriétaires nu

que habitant du domaine qu’il ou elle fasse le nécessaire
s plantations prévues, qu’il s'agisse d'arbres, de haies,

- visiter son lotissement de | okcrcn pour se Ian‘e une idée
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I, 1l est dérogé aux regles civiles : IMWO donne la
s tiges @ une distance inférieure a 2m des limites
:lle-méme avant réalisation de la vente.

1t les essences locales mélangées.
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- IMWO v¢rifiera 1état des plantations I’an prochain et remplacera au besoin les arbres

R

Un état des lieux succint avec la Ville peut étre envisaggé,

La proposition de clause suivante est acceptée :

La s.a. IMWO-INVEST réalisera complétement le proje
haies mitoyennes.

La s.a. IMWO-INVEST réalisera les plantations et, un ar
une fois aux remplacements éventuels des plants abimés |

Lasa IMWO-INVEST mer ensy:te le concent du nrmpr 4

Concretement, on attend de che
pour entrefenir el maintenir le
d’arbustes etc.

IMWO invite les acquéreurs ATV ¢
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IMWO rappelle qu’a titre exceptionng
possibilité d’avoir des arbres & haute
séparatives des terrains, en les plantant

2.3.2. Haies mitoyennes

IMWO favorise la biodiversité et a pron

vétements est dicté par la volonté de perméabiliser au

"article 6 du Plan Vert et I’acte de division en rappelant
1 Vert, qui n’est quune annexe a cet acte.

p 47

2.3.3. Revétements des allées

IMWQO explique que le choix des re
maximum les surfaces nues.

IMWO leve toute contradiction entre
que I’acte de division prime sur le Pla
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2.4. HAIE DE LA RUE BATY DE FLEURUS

La Ville s'engage a faire ramener la hauteur de cette haie a
la face c6té rue Baty de Fleurus.
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e sur la couche superficielle de sol,

ructions ultérieures.
< restent done valables,

olluées » (déchets de construction,
's surveiller les allées et venues des

era sur la période comprise entre la
ception provisoire des travaux de

us chez le Notaire Bioul mais chez

$).

1dales et des tiers non identifids ne
scra aux acquéreurs qu’incombera
5 de Jeur chef ni du chefl de leur

rcuter le dépdt de cette caution auprés de leurs

de cautionnement similaire entre eux.
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Imwo précise que les terres rapportées n’ont d’impact qu
qui ne joue pas de réle important dans la stabilité des cons
Les essais de so} menés avant les dépdis de terres étrangén

Imwo reste attentif au déversement sauvage de terres « y

carrelages, ..) méme si Imwo avoue ne pas pouvoir toujou
camions sur le lotissement.

2.7. CAUTION DE 500 EUROS

Suivant la requéte du Comité ATV, cette caution s’ appliqu
date d'obtention du permis d'urbanisme et la date de r¢
construction individuels.

La Ville étudie 1a possibilité d'un dépdt de caution non pl
elle (les cautions déja payées au Notaire seront remboursée

La Ville comprend que les dégéts occasionnés par des vai
doivent pas étre portés en compte des acquéreurs, mais ce
la charge de faire la prcuve que les dégéts ne sont pa
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La Ville enjoint les acquéreurs 4 répe
entrepreneurs, en convenant d’un systéme

2.8. DIVERS

2.8.1. Planning des travaux
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Cependant la modification du permis de lotir devra étre refusée lorsque le ou les propriétaires
possédant plus du quart des lots autorisés dans le permis initial manifestent leur opposition au
College.

La modification d'un permis de lotir ne releve pas d'une initiative communale mais de celle
d'un propriétaire d'un lot.

2.8.3. Permis d’urbanisme

Le délai d’obtention, de normalement 30 jours de calendrier pour les permis d'urbanisme ne
nécessitant ni I'avis de services ou commissions ni d'enquéte publique, a été porté a 70 jours,
car I’avis du service des Travaux est requis (en rapport au réseau d’égouttage).

Le demandeur n’a pas de moyen de coercition pour s’assurer que ce délai sera respecté par la
Ville.

Aprés 10 jours a dater de l'expiration du délai, le demandeur peut inviter le fonctionnaire
délégué a statuer sur sa demande de permis d'urbanisme. Le fonctionnaire délégué notifie sa
décision dans les 35 jours de la réception du dossier. L'absence de décision envoyée dans ce
délai équivaut au refus de permis d'urbanisme.

La Ville précise qu’il ne faut pas étre propriétaire pourr introduire une demande- de: permis:
d'urbanisme: . [la: démandé: dé permiss peut' done: étre: inttoduite: dés: que: 141 parcetlé: visse: est
viablilisée:

2.8:4. Espaces communautaires
Teclpdisssew adteenliguimmrcerridaccsedalipussse “etre éftfectue par’les habitants pour placer’les
infrastructures communautaires.

Cloture des débats a 23h00.

Pour approbation,

( :
Le 26 novembre 2008 Le Le 02 Aéiwt(lé laod
Pour la Ville de Gembloux, Pour Imwo-Invest NV Pour le Comité de Quartier

A Tous Vents

Benoit DISPA, bourgmestre Paul DE NIL, administrateur  Olivier VIENNE, délégué
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